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Kysymykset

Mita hoitokunnalla on velvollisuus kertoa osakkaalle paatoksista? “Joskus voi olla tilanteita, joissa liikesalaisuusperiaate
johtaa parempaan lopputulokseen kuin asioiden kasittely kylalla.” Vilppu T

Jos osakas antaa lainaa osakaskunnalle, niin minkalainen on téllaisen osakkaan oikeusturva? Vilppu T

Jos yhteismetsa haluaa myyda tai vaihtaa osan maistaan (esim. erillisen pikkupalstan) voiko se niin tehda ja miten siita on
paatettava? Vilppu T

Miten ja missad yhteismetsan tulisi ilmoittaa omille osakkaille yhteismetsdosuuden hinnoittelun perusteet? Vilppu T

Jos/kun hoitokunnan jasen myy tai luovuttaa osuutensa esim. SPV:n kautta, voiko han jatkaa hoitokunnan jasenena? Jukka M
Toimiiko Metsaan.fi-palvelun metsavaratiedon kasittely isoissa yhteismetsissa? Jukka M

Miten toimitaan, jos (uusi) osakas haluaa sijoittaa rahaa ostamalla metsaa ja liittaa sen sitten yhteismetsaan? Pirjo H

Miten maaritelldan todellinen hankintameno yhteismetsdaosuuden kaupassa? Pirjo H

Mika olisi jarkeva toimenpidejarjestys (myynti, lahjoitus) yhteismetsdan perustamisessa SPV:n yhteydessa? Pirjo H

Mista |6ytyisi osaava kirjanpitdja yhteismetsallemme? Jukka P ja Pirjo H

Kannattaako yhteismetsélle valita tilintarkastaja, vaikkei lain mukaan olisi pakko? Mita hyotya siita olisi? Jukka P

Jotkut yhteismetsat valitsevat tilintarkastajan sijaan toiminnantarkastajan. Mika ero tdssa on tilintarkastukseen verrattuna?
Jukka P

Voiko yhteismetsdosuuksia halkoa maanmittaustoimituksessa ja minkalaisia rajoitteita siind on? Kalle K

Voiko yhteismetsa ostaa omia yhteismetsaosuuksia ja omistaa osuudet yhteismetsan osakaskunnan omistamalla kiinteistolla?
Kalle K



Mita hoitokunnalla on velvollisuus kertoa osakkaalle paatoksista? “Joskus voi
olla tilanteita, joissa liikesalaisuusperiaate johtaa parempaan lopputulokseen
kuin asioiden kasittely kylalla.” (Vilppu Talvitie)

* YML 44 a §:n mukaan osakaskunnan kokouksesta on viimeistaan 30 paivan
kuluttua kokouksen paattymisesta laadittava poytakirja. Osakkaalla,
osakaskiinteiston yhteisomistajalla ja muulla asianosaisella on oikeus saada
nahtavakseen osakaskunnan kokouksen poéytakirja ja oikeus saada poytakirjasta
otteita. Osakkaalla, osakaskiinteiston yhteisomistajalla ja muulla asianosaisella on
oikeus saada jaljennos osakaskunnan kokouksen poytakirjan liitteista korvattuaan
osakaskunnan kulut. Milloin hoitokunnan paatos valittomasti koskee osakkaan,
osakaskiinteiston yhteisomistajan tai muun henkilon oikeutta, talla on oikeus saada
asiaa koskeva ote hoitokunnan kokouksen poytakirjasta.

* Yhteismetsan hoitokunta on toimeenpanovaltaa kayttava hallintoelin, jonka
toimivalta on yleinen. Lahtokohtaisesti hoitokunta paattaa kaikki ne asiat, joita
vhteismetsalaissa ei ole osoitettu osakaskunnan kokoukselle.

* Edella olevan YML:n saannoksen perusteella voidaan todeta, etta hoitokunnalla ei
ole yleista velvollisuutta kertoa osakkaalle hoitokunnan paatoksista. Osakaskunnan
tekemat paatokset ovat osakkaalle julkisia.




Mita hoitokunnalla on velvollisuus kertoa osakkaalle paatoksista? “Joskus voi
olla tilanteita, joissa liikesalaisuusperiaate johtaa parempaan lopputulokseen
kuin asioiden kasittely kylalla.” VASTAUS JATKUU (Vilppu Talvitie)

* Hoitokunnan paatoksen koskeminen valittomasti osakkaan oikeutta on varsin
tiukka rajaus. Edella olevan perusteella voidaan todeta, etta tavanomaisessa
tapauksessa esimerkiksi puukauppasopimusten yksityiskohdat eivat ole asioita,
joista osakkaalla on oikeus saada tieto.

* Hoitokunnan kokouksen osalta oikeus tiedon saamiseen koskee valittomasti
osakkaan oikeutta koskevista paatoksista vain sellaisia paatoksia, joilla asia on
lopullisesti ratkaistu. Esimerkiksi kysymys siita, kenelle rakennuspaikkaa tarjotaan
ostettavaksi, ei ole lopullinen paatos.

* Hoitokunta voi harkintansa mukaan antaa osakkaille tietoa laajemmin kuin mihin
silla on velvollisuus. Jos asia tosiasiallisesti vaikuttaa merkittavasti esimerkiksi
vhteismetsan alueen kayttoéon, on suositeltavaa tiedottaa asiasta osakkaille
avoimesti.



Jos osakas antaa lainaa osakaskunnalle, niin minkalainen on tallaisen
osakkaan oikeusturva? (Vilppu Talvitie)

Osakkaan antaessa osakaskunnalle lainaa osakkaan oikeusturva on sellainen kuin
se lainaa antaessa jarjestetaan. Lahtokohtaisesti osakkaan antama laina ei
mitenkaan poikkea osakaskunnan muista lainoista tai velvoitteista. Osakkaan
antamalla lainalla ei ole lahtokohtaisesti muiden velkojien saatavia parempaa
etuoikeutta tai kiinteistopanttivakuutta.

Se, etta osakas on antanut osakaskunnalle varoja lainaksi, ei anna osakkaalle
mitaan erityisoikeuksia esimerkiksi niin, etta osakas voisi vaikuttaa osakaskunnan
tai hoitokunnan paatoksiin.

Osakaskunnalla ei yleensa ole kaytossaan rahoituslaitosten hyvaksymia turvaavia
vakuuksia, koska yhteismetsaan ei voida vahvistaa kiinteistokiinnitysta.
Kiinteistokiinnitys on kaytettavissa, jos osakaskunta omistaa kiinteiston tai
maaraalan, jota ei ole liitetty yhteismetsaan.

Kun metsatalouden lisaksi osaskunta ei lahtokohtaisesti harjoita muuta
lilketoimintaa, osakaskunnalla ei yleensa ole merkittavia velkoja. Olemassa olevilla
veloilla on yleensa ostettu lisamaata tai tehty muita yhteismetsan arvoa
kohottavia investointeja.



Jos osakas antaa lainaa osakaskunnalle, niin minkalainen on tallaisen
osakkaan oikeusturva? VASTAUS JATKUU (Vilppu Talvitie)

Tavanomaisessa tilanteessa osakaskuntaa voidaan pitaa varsin luotettavana
velallisena. YML 50 §:n 1 momentin mukaan osakaskunnan velasta voidaan
vhteismetsasta metsakeskuksen osoituksen mukaan ulosmitata ja myyda puita
noudattaen ulosottolainsaadannon irtaimen omaisuuden ulosmittausta ja
myymista koskevia saannaoksia.

Puuston ulosmittaus edellyttaa taytantéonpanokelpoista ulosottoperustetta eli
esimerkiksi yksipuolista tuomiota tai lainvoimaista tuomiota.

Yhteismetsan metsasuunnitelmapakko ja suunnitelman noudattamisvelvollisuus
merkitsee sita, etta kaikkein pienimpia yhteismetsia lukuun ottamatta
vhteismetsassa on lahtokohtaisesti aina hakattavissa olevaa puustoa, josta
saatavilla varoilla velat voidaan suorittaa.

Lahtokohta on, etta osakaskunta hankkii tarvitsemansa rahoituksen pankista. Jos
osakas suunnittelee antavansa osakaskunnalle merkittavan lainan, osakkaan tulee
tutustua osakaskunnan taloudelliseen tilaan ja tarvittaessa hankkia kaytettavissa
olevilla keinoilla vakuudet lainan maksamisen vakuudeksi.



Jos yhteismetsa haluaa myyda tai vaihtaa osan maistaan (esim. erillisen
pikkupalstan) voiko se niin tehda ja miten siita on paatettava? (Vilppu Talvitie)

* Kylla voi. Osakaskunta voi myyda tai vaihtaa seka yhteismetsaan kuuluvan alueen
etta osakaskunnan omistaman tilan tai maaraalan. Tallainen menettely on osassa
vhteismetsista varsin yleista.

* YMLS8 §:n1 momentin 13 kohdan mukaan paatds osakaskunnan omistaman
kiinteiston tai maaraalan luovuttamisesta, alueen luovuttamisesta yhteismetsasta
erotettavaksi taikka alueen vuokraamisesta metsanhakkuuoikeuksin edellyttas,
etta sen puolesta on annettu vahintaan kaksi kolmasosaa osakaskunnan
kokouksessa aanestykseen osaa ottaneiden danista. YML 14 §:n 1 momentin
mukaan asian kasittelysta on mainittava kokouskutsussa.

e Alueen vaihtaminen on luovuttamista, joten on syyta pitaa mielessa, etta mainitut
paatoksentekoedellytykset koskevat myds kiinteiston vaihtoa.

e Osakaskunnan kokous voi valtuuttaa hoitokunnan paattamaan myymisesta ja
vaihtamisesta.



Miten ja missa yhteismetsan tulisi ilmoittaa omille osakkaille
vhteismetsaosuuden hinnoittelun perusteet? (Vilppu Talvitie)

Lahtokohtaisesti hoitokunnalla ei ole velvollisuutta laskea osuuden arvoa tai hinnoitella
osuuksia, koska osuuden arvo maaraytyy markkinaehtoisesti (joskin mahdollinen
etuosto-maarays ohjesdaannossa voi jossain maarin vaikuttaa osuuden markkina-
arvoon). Osakaskunnalla ei mydskaan ole velvoitetta ostaa osuuksia. Monissa
tapauksissa osakaskunta ostaa osuuksia ylinta markkinahintaa alemmalla hinnalla.
Yhteismetsan alueiden, puuston ja mahdollisten erityisarvojen summa ei ole sama asia
kuin yhteismetsaosuuksien arvo markkinoilla.

YML 14 §:n 2 momentin mukaan osakaskunnan kokouksessa ei saa tehda paatosta, jolla
osakkaiden tai osakaskunnan kustannuksella annetaan osakkaalle tai jollekulle muulle
ilmeisesti epdoikeutettua etua. YML 25 §:n 2 momentin mukaan hoitokunnan
kokouksessa ei saa tehda paatosta, jolla osakkaiden tai osakaskunnan kustannuksella
annetaan osakkaalle tai jollekulle muulle ilmeisesti epaoikeutettua etua. Saannokset
tulee ottaa huomioon paatettaessa osakaskunnan tai hoitokunnan kokouksessa
esimerkiksi alueen liittamisesta yhteismetsaan kiinteistolle annettavaa yhteismetsa-
osuutta vastaan taikka ostettaessa yhteismetsaosuuksia osakaskunnalle. Liitettavalle
kiinteistolle ei tule antaa ”liikaa” osuuksia eika ostettavista osuuksista tule maksaa
markkinahintaa enempaa. Ratkaisevaa on osuuksien kaypa hinta.



Miten ja missa yhteismetsan tulisi ilmoittaa omille osakkaille yhteis-
metsaosuuden hinnoittelun perusteet? VASTAUS JATKUU (Vilppu Talvitie)

 Edelld todetuista saannoksista seuraa se, ettd hoitokunnalla on velvoite seurata
vhteismetsaosuuden arvon kehittymista.

* On huomattava, etta ostettaessa suuri maara osuuksia tai liitettdessa arvokas alue
vhteismetsaan, kauppahinnan tai annettavien osuuksien suhteellinen maara voi
vaihdella: kyse on neuvotteluratkaisusta ja "isoissa sopimuksissa” saastetaan
transaktiokuluja.

* Hoitokunta voi halutessaan maarittaa yhteismetsaosuuden laskennallisen arvon
esimerkiksi laskemalla yhteen osakaskunnan saamisten, maa-alueiden, puuston,
rakennuspaikkojen, otettavissa olevien maa-ainesten arvon ja muut erityisarvot,
jos se katsotaan tarkoituksenmukaiseksi. Jos yhteismetsaosuuksilla ei ole juurikaan
tehty kauppaa, tieto voi olla osakkaille merkityksellinen.

* Jos osakaskunnalla on tavoite laajentua liittamalla alueita yhteismetsaan
kiinteistolle annettavia yhteismetsaosuuksia vastaan, osakaskunnan edun mukaista
on pyrkia maarittamaan edella todettu arvo.

* Osakkaiden yhdenvertaisen kohtelun kannalta on perusteltua ilmoittaa osuuksien
”laskennallinen arvo” tai hoitokunnan paatos siita, milla hinnalla osuuksia
ostetaan, jos arvo on maaritetty tai paatos tehty. Velvoitetta ilmoittamiseen ei ole.
Hoitokunta paattaa, miten ja missa tiedot ilmoitetaan.



Jos/kun hoitokunnan jasen myy tai luovuttaa osuutensa esim. SPV:n kautta,
voiko han jatkaa hoitokunnan jasenena? (Jukka Matilainen)

Kylla voi

Hoitokunnan jasenelle, puheenjohtajalle tai toimitsijalle ei ole yhteismetsalaissa
rajoitteita

Periaatteessa kuka tahansa (vaikka osakaskunnan ulkopuolinen) kay tehtavaan,
kunhan on taysi-ikainen eika ole holhouksen alainen

Ohjesaanndissa on paljon vahennetty myos ikapykalan kayttoa



Toimiiko Metsaan.fi-palvelun metsavaratiedon kasittely
isoissa yhteismetsissa? (Jukka Matilainen)

Kylla toimii

Tietoliikenneyhteyden voimakkuus toki vaikuttaa, mutta testiymparistossa jopa
noin 80 000 hehtaarin tila latautui

Metsaan.fi-palvelu kay myos metsalain 4a §:n mukaiseksi metsasuunnitelmaksi.
Metsdsuunnitelmalla tarkoitetaan metsdnomistajan yhden tai useamman
metsdkiinteiston metsien puuvaroja ja tilaa, luontoarvoja sekd hoitoa ja kdyttod
koskevaa ajantasaista suunnitelmaa.

Metsaan.fi-palvelu on maksuton sahkdinen palvelu ja siita paljon hyotya
vhteismetsille, joten siihen kannattaa tutustua osoitteessa:

Metsaan.fi



Miten toimitaan, jos (uusi) osakas haluaa sijoittaa rahaa ostamalla
metsaa ja liittaa sen sitten yhteismetsaan? (Pirjo Havia)

On kaksi tapaa: 1) Ostaa itse metsaa ja sen jalkeen neuvottelee sopivan
vhteismetsan kanssa liittamisesta , 2) Neuvottelee sopivan yhteismetsan kanssa
sijoituspanoksesta ja yhteismetsa neuvottelee kiinteistokaupan liittyjan
valtuuttamana. Jalkimmainen suositeltavampi, koska silloin voi luottaa asian
etenemiseen.

Kaupan ja lainhuutohakemuksen laadinnan jalkeen tehdaan sopimus alueen
liittamisesta yhteismetsaan ja haetaan Maanmittauslaitoksesta liittamistoimitusta.

Jos osakas on uusi, on sijoituspanoksen vastattava pienimman luovutettavan
osuuden arvoa. Sijoittajina voi myos olla useampi henkilé yhdessa.

Kiinteiston ostajina voi olla yhdessa useita sijoittajia ja yhteismetsan osakaskunta,
mutta silloin on otettava huomioon metsavahennyksen muodostumisen rajoitus.



Miten maaritellaan todellinen hankintameno yhteismetsaosuuden kaupassa?
(Pirjo Havia)

TODELLINEN HANKINTAMENO

* Todellinen hankintameno on saantotavasta riippuen
— osuuden perintoverotuksessa vahvistettu arvo
— tai lahjaverotuksessa vahvistettu arvo
— tai osuuden alkuperainen kauppahinta kuluineen
— tai vaihdossa osuudesta maksettu vastike.

e Jos osuus on saatu liittamisen yhteydessa, liittamisessa ei ole muodostunut uutta
hankintamenoa, koska se ei ole luovutus. Tall6in hankintameno on tilan
alkuperainen hankintameno. Jos vain osa tilasta on liitetty, on hankintameno
liitetyn osan alkuperainen hankintameno.

HANKINTAMENO-OLETTAMA

* Voidaan kayttaa myos hankintameno-olettamana 40 % myyntihinnasta, jos osuus
tai liittamalla saatu osuus ja liittamista edeltava tila on omistettu vahintaan 10
vuotta

* Hankintameno-olettama on 20 % tata lyhyemmalla omistusajalla.



Mika olisi jarkeva toimenpidejarjestys (myynti, lahjoitus, yhteismetsan
perustamistoimet) yhteismetsan perustamisessa SPV:n yhteydessa? (Pirjo Havia)

RIIPPUU, MITA LUOVUTUSTAPAA SPV:SSA KAYTETAAN JA MILLAINEN ON OMISTUS-,
VARALLISUUS-, PERHE- JA VEROTUSTILANNE.

Huomioon otettavia asioita:

* Kiinteiston (tila, maaraala, maardaosa) kaupassa syntyy metsavahennysoikeutta,
vhteismetsaosuuden kaupassa ei.

e Jos ostaja ei ole lahiomainen tai myyjan 10 vuoden metsatalouden harjoittamisaika
ei tayty, voi kiinteiston myyjalle tulla luovutusvoittoon lisattavaksi kaytettya
metsavahennysta. Yhteismetsaosuuden kaupassa lisaysta ei tehda.

* Yhteisomistuksen (kuolinpesa ja yhtyma) jakaminen ei ole luovutus ja se on
suositeltavaa tehda ennen yhteismetsan perustamista. (Voidaan kaytannossa
toteuttaa perustamisen yhteydessa.)

* Tilan kdypa arvo ennen ja jalkeen perustamisen pitdisi olla sama > jarjestelylla ei
vaikutusta lahjaverotuksessa.

e Kaytettavissa oleva metsavahennysoikeus siirtyy kiinteiston lahjoituksessa jatkajalle
ja siirtyy perustamisessa yhteismetsalle.



Mista loytyisi osaava kirjanpitaja yhteismetsallemme?
(Jukka Peltola ja Pirjo Havia)

Kirjanpitajan merkitys isompi kuin "normaalilla” kirjanpitovelvollisella
Kirjanpidossa ja verotuksessa joitain erityispiirteita, jotka kirjanpitajan hallittava
Kirjanpitaja toimitsijamiehen tai hoitokunnan apuna hallinnon jarjestamisessa

=> tarkeinta yleinen kirjanpidon ammattilaisuus/ammattimaisuus

Pirjo:

Kuinka moni on kokenut ongelmalliseksi patevan kirjanpitajan [6ytamisen
vhteismetsalle?

Lapin yhteismetsan ehdotus: Perustetaan yhteismetsien kirjanpitotyoryhma, jonka
tehtava olisi kartoittaa yhteismetsien kirjanpidollisia erityistilanteita, hakea niihin
vastauksia ja keksia, miten niista tehokkaimmin jaetaan tietoa. Tyéryhmaan
ehdotettiin nimettaviksi Lasse Lahtinen MTK:n edustajana, Pirjo Havia
tiedonvalittajana ja 2-3 muuta jasenta.

MTK / Lasse Lahtinen on jarjestanyt yhden yhteismetsan kirjanpitokurssin, jolle
odotetaan jatkoa.



Kannattaako yhteismetsalle valita tilintarkastaja, vaikkei lain mukaan
olisi pakko? Mita hyotya siita olisi? (Jukka Peltola)

Kannattaa valita

Useampi silmapari

Hoitokunnan, kirjanpitajan ja tilintarkastajan yhteistyo
Tilintarkastajan merkitys sisdisessa luottamuksessa
Tilintarkastajan merkitys ulkoisessa luottamuksessa



Jotkut yhteismetsat valitsevat tilintarkastajan sijaan toiminnantarkastajan.
Mika ero tassa on tilintarkastukseen verrattuna? (Jukka Peltola)

Pienet kirjanpitovelvolliset eivat tarvitse tilintarkastuslain vuoksi tilintarkastajaa
Tilintarkastus EU-tasolta lahtevien saannosten mukaista, toiminnantarkastus
vapaammin saanneltya

Tilintarkastaja lain noudattamisen valvonta

Toiminnantarkastaja lain noudattamisen valvonta, mutta myos kantaa
tarkoituksenmukaisuuskysymyksiin(?)

Tarkastajan kokemuksen ja osaamisen merkitys



Voiko yhteismetsaosuuksia halkoa maanmittaustoimituksessa ja minkalaisia
rajoitteita siina on? (Kalle Konttinen)

Kylla voi
Varsinaisesti ei halota yhteismetsaosuutta vaan kiinteistoa, jonka osa
vhteismetsaosuus on.

Rajoitukset

— Ohjesaanndssa maaratty minimiosuusluku
* Yhteismetsalaki 17 §: Halkomista tai muuta kiinteistonmuodostamislain mukaista
kiinteistotoimitusta ei saa tehda siten, etta toimituksen johdosta osakaskiinteiston
yhteismetsdaosuus jakaantuu niin, etta toimituksessa muodostuu kiinteist6, jonka
yhteismetsdaosuus on 1 momentin nojalla ohjesdaanndssa maarattya osuuslukua pienempi, jollei
2 momentin nojalla annetusta ohjesaannon maarayksesta muuta johdu.
— Halkomisen yleiset edellytykset

* Onko koko kiinteisto jaettavissa siten, etta on muodostettavissa uudet kiinteistot murto-
osalainhuutojen suhteessa?

Osuuksien jakaminen on usein mahdollista my6s lohkomalla

— Minimiosuusrajoitus on sama kuin halkomisessa
—  Omiin nimiin lohkominen tai lohkominen maaraalan kaupan seurauksena



Voiko yhteismetsa ostaa omia yhteismetsaosuuksia ja omistaa osuudet
vhteismetsan osakaskunnan omistamalla kiinteistolla? (Kalle Konttinen)

*  Kylla voi

* Mikali yhteismetsa ostaa pelkkia osuuksia eika kokonaista kiinteistoa, osakaskunta
hakee lainhuutoa, jonka jalkeen osuus siirretaan yhteismetsaan joko
osuudensiirtotoimituksessa tai kiinteistorekisterinpitajan paatoksella.
Kummassakin tapauksessa oma osuus poistetaan ja yhteismetsan osuuslukujen
summa pienenee.

* Mikali osakaskunta ostaa kokonaisen kiinteiston, johon kuuluu osuuksina sen omia
osuuksia, jaavat osuudet tilaan kuuluviksi siihen asti kunnes yhteismetsa haluaa
liittaa kiinteiston yhteismetsan varsinaiseen alueeseen. Eli yhteismetsa voi
pysyvasti omistaa kiinteiston kautta omia osuuksiaan.

e Jos yhteismetsa haluaa liittaa ostamansa kiinteiston varsinaiseen alueeseensa,
hakee yhteismetsa kiinteistdjen yhdistamista. Yhdistamisessa oma osuus
poistetaan ja yhteismetsan osuuslukujen summa pienenee.



LAMMIN KIITOS HYVISTA KYSYMYKSISTA !

Yhteismetsakysymyksiin [6ytyy paljon vastauksia naista lahteista:

Pirjo Havia
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